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Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) &
Staatliches Baumanagement Niedersachsen (SBN)

» Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA) ist Anstalt des dffentlichen Rechts und Eigentliimerin
nahezu aller Dienstliegenschaften des Bundes — zu Ihren Aufgaben gehdrt die Deckung des
Raumbedarfes fur Bundeszwecke

« Der Bund setzt sich in seiner Vorreiterrolle Standards, die tiber das gesetzliche Mal3 hinausgehen,
z.B. EGB55 fir Bestandsgebaude bis 2045 (Energiestandard) und BNB (Nachhaltiges Bauen)

« Das Staatliche Baumanagement Niedersachsen (SBN) plant und realisiert Baumaf3hahmen des
Landes und, in Organleihe, des Bundes in Niedersachsen.

« Mit mehr als 1.500 Beschaftigten und einem jahrlichen Bauvolumen von rund 670 Millionen Euro
betreut das SBN mehr als 20.000 Bauwerke in Niedersachsen.

« Das SBN besteht aus drei Ebenen: dem Niedersachsischen Finanzministerium, dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Bau und Liegenschaften und sieben ortlichen Bauamtern.

* Die Projektentwicklung, Projektsteuerung und Projektleitung fuhrt das SBN als Bauherrenaufgaben
tberwiegend selbst durch. Fiur Planungs- und Ausfiihrungsleistungen arbeitet das SBN zu einem
grof3en Teil mit freien Architektur- und Ingenieurblros zusammen.
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Staatliches Baumanagement Region Nord-West (SB-RNW)

Unsere Standorte Das Staatliche Baumanagement Region Nord-West ist mit
rund 360 Beschaftigten flr den gesamten Westen

Wilhelmshawen
Aurich 5
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Niedersachsens zustandig.
* Aufgabenschwerpunkte :

Bedarfsberatung und baufachliche Beratung,

Entwurf, Planung, Ausschreibung, Vergabe und
Abrechnung,

Bestandsdatenverwaltung und Bauunterhaltung,
Infrastrukturelles Gebaudemanagement,

Technische Gebaudeausrustung und
Betriebstuberwachung

Niedersachsen. Klar.



Leistungsspektrum

» HANSA-PLANUNG

( Ingenieurbiiro flir Gebaudetechnik GmbH

Das Firmenlogo symbolisiert verschiedene Bereiche der Technischen Geb&audeausriistung (TGA).

Die Bearbeitung der Hansa-Planung umfasst alle Bereiche der DIN 276 in Bezug auf die technische Gebaudeausristung. Hierzu zahlen die
Kostengruppen 410-490, die Kostengruppe 220 ,6ffentliche ErschlieBung® und die Kostengruppe 540 ,technische Anlagen in Auldenanlagen®.

» Landesamt fiir
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Die Planungsleistung umfassen alle Leistungsphasen gemaf3 HOAI (Lph.; Grund- und
Sonderleistungen) vom Konzept, tiber die Ausschreibung, bis zur Objektbetreuung
(Lph.1-9).

Beauftragung im Projekt ,,Haus Jade*: Ab Lph 2 (Vorentwurf) bis zur Lph 8
(Bautuberwachung)

Des Weiteren werden Energiekonzepte, EnEV-Nachweise sowie Beratungen bzgl.
regenerativen Energien angeboten.

Als besondere Qualifikationen:

« Fachfirma fur Brandmelde- und Sprachalarmierungs-anlagen gemalf3 DIN 14675

+ BDSF Geprufter Sachverstandiger

* Gebaudeenergieberater

* Anerkannter Ausbildungsbetrieb

Weiterhin ist unserem Unternehmen die Weiterbildung und Ausbildung wichtig. Durch
innovative Bachelorarbeiten etc. werden Studenten

gefordert und durch eine ganzheitliche Betrachtung, neue Ideen in die Projekte
eingebracht.

Ebenso erfolgt die Betreuung von Studenten wahrend der Praxissemester.

Niedersachsen. Klar.



Landesamt fur Bergbau Energie und Geologie (LBEG)
— Aufgaben und Beitrag im Projekt Haus Jade

Aufgaben des Niedersachsischen Geothermiedienstes (NGD) am LBEG

« Beratung im Bereich der oberflachennahen Geothermie (bis 400 m Tiefe)

« Beratung zu allgemeinen Anfragen, gebietsbezogenen/regionalen Potenzialen und konkreten Projekten
Mitwirkung bei Regelwerken, Gremientatigkeit und fachbezogener Offentlichkeitsarbeit
Beratung in Zusammenhang mit Forschungsaktivitaten

« Erstellung, Weiterentwicklung und Bereitstellung von Informations- und Beratungsmaterialien
Erhebung und gegebenenfalls Auswertung von Daten aus Erdwarmevorhaben

« Beratung zu Erdwarmevorhaben im Rahmen wasserrechtlicher Verfahren
« Beratung im Bereich der tiefen Geothermie (ab 400 m Tiefe)
« Schaffung und Pflege geowissenschatftlicher Grundlagen zur Geothermie

Mitwirkung im Projekt Haus Jade: Beratung der Genehmigungsbehdrde (als Fachbehotrde) zu den
standortbezogenen Verhaltnissen und Vorstellung mdglicher technischer Losungen

L .EG Landesamt fur i
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Projektstruktur fur die Erneuerung der Warmeversorgung Haus Jade

Bundesanstalt flr
Immobilien-
aufgaben

Staatliches

Baumanagement
RNW

Fa Schweigatz HANSASFEANTING Wasserbehorde
Ingenieurburo fir

Warmepumpen Gebiudetechnik GmbH LK Friesland

Fachbehorde

(LBEG)
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Bauhistorie — Bauzustand Haus Jade

Baujahr 1914

Modernisierungen in den 30er und 60er Jahren
Zustand vor der Baumaliname:

« Ungedammte AulRenwéande

« Ungedammte Dachflachen,
fehlende Winddichtigkeit

* Fenster und Turen grol3tenteils mit
tberholtem energetischem Standard,
teilweise nicht zugluftdicht

» Landesamt fiir
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Bauhistorie — Bauzustand Haus Jade

Zustand vor der Baumaliname:

« Keine Dammung zu/von:
Decken — unbeheizten Dachraumen,
Erdberiihrenden Bauteilen
niedertemperierten Bereichen

- Ortlich auch sehr geringftigige oder schadhafte
Dammung,

« 2 Gaskessel Baujahr 1986 je 400 kW mit
Nahwarmenetz bzw. Warm- und Kaltwassernet

» Es liegt kein gultiger
Energieausweis flur das Gebaude vor.

Landesamt fur ¥ 97 7,
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Standort Haus Jade auf Wangerooge

Teil der enemaligen Jadekaserne, Baujahr 1914-16, bestehend aus mehreren Gebauden in
Massivbauweise (Mauerwerk und Eisenbeton), Ensembelschutz

Das Bundeswehr-Sozialwerk e.V. betreibt auf Wangerooge mit dem Haus Jade ein Haus zur
Erholung der Soldaten und ihrer Angehdrigen

Die drel Gebaude im Eigentum der BImA (Géastehaus, Wascherei und Personalgebaude) sind stark
sanierungsbedurftig. Uber die letzten 60 Jahre wurde hauptséchlich anlassbezogener Bauunterhalt
betrieben

Es muss besonders der Denkmalschutz beachtet werden

Es muss besonders der Grundwasserschutz beachtet werden e
Es muss besonders die Insellage und damit verbundene ———
besondere Vorgaben beachtet werden - -

; hsen f
o G
. und Hemat AR A

HAUS JADE"

MMMMMMM :
i BUNDESANSTALT FUR S —
=1 Ellerstrabe 56, 5::9 Boon
NIEDERSACHSISCHE LANDESAMT BNB-KOORDINATION
FUR BAU UND LIEGENSCHAFTEN N )
A rtreten das . & T
. :rum::;m BAUMANAGEMENT EMS-WESER TRAGWERKSPLANER Ingenieurbiro Schiattner N LN B\ 4
Peterstrabe 24, 26382 Withelmshaven Tel. +49 541941660 Netter Platz 4 =
D y 49090 U
e Tel. +49 4421 408-4 Osnabriick
Oberste Technische instanz
s [BUNDESMINISTERIUM DES INNERN,
FUR BAU UND HEIMAT, 10557 Berlin
oy i

INGENIEURBAU Thalen Consult GmbH
Tel. +49 4452 916-0 Urwaldstralle 39
26340 Neuenburg
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Untergrundverhaltnisse

: 21 0E0025

L roo I 25 Rohrfestpkt. Hof Kaserne

Klastische Sequenz . Auffiillung
Klastische Sequenz Sand (Mollusken), Watt, Rinnen-Fazies.
graugelb

mu., GOK (3,52 mNN)

Watt, Rinnen-Fazies, gelbgrau

Klastische Sequenz Sand (Helzreste, schillfihrend, mehrare
Mollusken), Watt, Rinnen-Fazies, blaugrau

‘Watt, Rinnen-Fazies, blaugrau

Klastische Sequenz Sand, Watt, Rinnen-Fazies, blaugrau
— Lagen van Ton (schluffig)

Klastische Sequenz Sand (schwach schluffig, Mellusken),

‘Watt, Rinnen-Fazies, grau

- wenig Geroll von Torf

- Lagen von Ton

Klastische Sequenz Sand (viele Mollusken, schillfihrend,
Pflanzenhdcksel), Watt, Rinnen-Fazies, blaugrau

- Lagen ven Ton (schluffig)

rKlastlsl:nz Sequenz Sand (vereinzelte Mollusken), Watt,
Rinnen-Fazies, blaugrau
- Lagen von Ton

[Klastische Sequenz Schiuff (sandig, steinig (Flint), sehr viele
Mollusken), Watt, Rinnen-Fazies

Klastische Sequenz Sand (schluffig. viel Holzreste, stark
schillfuhrend, mehrere Mallusken), Watt, Rinnen-Fazies,
blaugrau
Klastische Sequenz Sand (schillfiihrend, Pllanzenhicksel),

\Watt. Rinnen-Fazies, grau

feingeschichtet), Watt, Rinnen-Fazies. blaugrau

|- Lagen von Ton

Klastische Sequenz Feinsand (schluffig, viele Mollusken),

| Watt, Rinnen-Fazies, dunkelblaugrau

Klastische Sequenz Feinsand bis Mittelsand (schillflihrend),
Watt, Rinnen-Fazies, grau

Klastische Sequenz Mittelsand (sehr wenig Holzreste,

schwach schillfihrend), Watt, Rinnen-Fazies, grau

Klastische Sequenz Feinsand (schluffig, steinig (Flint), viele
| Mollusken), Watt, Rinnen-Fazies, grau

_ L Klastische Sequenz Ton (Holzreste, steinig, Mollusken,
[g!schicht!t:. Watt, Rinnen-Fazies, hellgrau

Klastische Sequenz Grobsand (kiesig, Mollusken), Wartt,
Rinnen-Fazies

Klastische Sequenz Sand (steinig, schillfihrend), Watt,
Rinnen-Fazies, graugelb

Klastische Sequenz Grobsand (schwach feinsandig, kiesig,
L wenig Molluskenschill), Watt, Rinnen-Fazies

- ‘Teraiiiion Halz
PPresrE s E CEa - W W e deta e Ok e

1 s?éiniu: graugelb Ghenmafistab: 1:120

Projekt: Haus Jade Wangerooge Anlage 2
INJ GmbH
. et — Datum: 23.09.2024
Www.inj-ur de
Bauw it Bearb.: NJ
Projektnummer:

Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen nach DIN 4023

Untergrundaufbau:

IKIastischE Sequenz 3and (schwach schluffig, Molluskenschilly,

IHKlastlsthE Sequenz Sand (schillfuhrend, mehrere Mollusken),

Klastische Sequenz Feinsand (schillfiihrend, Pflanzenhicksel,
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Archiv-Mr.: |.Aufsch|usskum]ez. I-25

Ortsbezeichnung:

Landkreis: Friesland

| Gemeinde: Mordseeheilbad Wangerooge

und Geologie
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O-ca. 0,5 m
0,5-9m
9-16 m
16->30 m

kiinstliche Auffillungen

Sand Lagen Klei/Schluff

Grundwasserstand: ca. 1,6 m (schwankt
zeitlich zwischen 1,2-1,7 m) unter Gelande

Abstand zum nachsten

Trinkwasserforderbrunnen ca. 200 m;
Trinkwassergewinnung aus flach verfilterten

Brunnen

Niedersachsen. Klar.



Gefahrenpotentiale von Erdwarmanlagen (Erdwarmesonden, -kollektoren)

« Mischung von Wassern (Losungs-/Fallungsprozesse, Salzwassereintrag) bei Erdwarmesonden

 Stoffeintrag / Leckage Warmetragermittel

Quelle: LBEG

« UberméRiges Erwarmen/Auskihlen/ o Druckpotential des
Vereisen des Grundwassers T il o

Druckpotential des
Grundwasserstockwerks 1

Schitzende Deckschichten Gber dem
Trinkwasserleiter verbieten Bohrungen
durch die bindigen Schichten

Nahe zur Trinkwassergewinnung
verbietet den Einsatz wassergefahr-
dender Warmetragermittel —

bei ,,ublichen® Erdwarmekollektoren
erforderlich

L .I Landesamt fur 7 - - —————— p— ‘ B
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Komponenten der Energieversorgung bei der Sanierung

Sanierung Gebaudehulle durch:

« Denkmalgerechte Hohlschichtdammung in Verbindung mit Innendammputz

« Denkmalgerechte Fenster und Tlren

* Neues, hochgedammtes Dachtragwerk

« Einbau gedammter Sohlplatten

« Einbau von Dammschichten zu unbeheizten oder niedertemperierten Bereichen

Als regenerative Energieversorgung wurde gewahlt:
 Direktverdampfer-warmepumpen mit Erdwarme-Flachenkollektoren (8 x 15 kW Heizleistung)

« 3 Luftwarmepumpen a 15 kW (Heizungserganzung/Spitzenlastabdeckung und Kihlung einzelner
Bereiche)

 Elektronische Durchlauferhitzer fur Warmwasser
« Photovoltaikanlage mit ca. 73 kWp

« Nahwéarmeversorgung fur 3 Gebaude

« FulRbodenheizung als Raumheizflachen

L .EG Landesamt fur :
» Bergbau, Energie "
- und Geologie Niedersachsen. Klar.
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Direkverdampfer-Warmepumpensystem mit Propan als Kaltemittel

Besonderheiten von Direktverdampfersystem mit Propan:

COP von bis zu 5,4 (SCOP nach EN 14825 6,7)

Modulierend — Leistung wird durch drehzahlgeregelten Verdichter
angepasst, keine Taktung - lange Lebensdauer der Kompressoren =~ . 5

Sehr leiser Betrieb, da keine grol3formatigen Lufter erforderlich @ @

10 mm endlos Kupferrohr mit PE-Mantel zum Warmeaustausch
Im Untergrund eingebaut, je Warmepumpe 70 m lang

><]

° Vorlantemperatur maX. 7OOC mégliCh Sole-Flachkolleklar ‘u"crdampfcr ------ KDnc:cnsator Wirmaverlailsyslem
hier geplante Systemtemperaturen von max. 45°C Schema 1: Funktion Sole/Wasser WP
« Entzugsleistung von ca. 28 W/m? @ ------------ @
Vardichler
Verdampfer : D.C:Igoncensatcr Wiarmevercisystem
Schema 2: Funktion Erd-WP Direktverdampfer
» Landesamt fur
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Lageplan der Direktverdampfer-Geothermieanlage

Zu versorgende Hauser (Gastehaus Jade), mit 2
Versorgungsgebauden (Personalgebaude/
Wascherei)
» Nutzbare Kollektorflachen und Lageplan des
neuen Technikgebaude
8 Direktverdampfer-Warmepumpen a 15 kW
(120 kW) mit je einem Teilfeld von ca. 200 gm
Flache

» Eine Technikzentrale mit Heizleitung zu den
3 Gebaudeteilen
« 2-lagige Verlegung der Absorber im Erdreich um
mehr Warme zu generieren:
1.Lage 1,1 m
2.Lage 1,7 m
* Geothermie deckt die Heizlast zu 100% ab
« Vorlauftemperatur im Nahwarmenetz 45/30°C
* Heiztemperaturen in den Gebauden 38/30°C

Legende
[ woliektorfiache

|7||—|‘
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Derzeitige Herausforderungen

« Grundwasserstand aktuell bei ca. 1,6 m u GOK - Wasserhaltung zum Einbau erforderlich, daher
Aufbau einer Wasserhaltung mit Einleitgenehmigung des entnommenen Wassers

* Regenerierung des Untergrundes uber Direktverdampfer nicht moglich (kein ,umgekehrter” Betrieb
zur Kuhlung wie bei ,klassischen” Kollektoren) - Einsatz von Luftwarmepumpen zur Kthlung

« Auf Wangerooge sind larmintensive Bauarbeiten 30W|e die An- und Abfuhr fur Baustellen in der Zelt
vom 1. Juni bis zum 15. September eines |
jeden Jahres untersagt. Baukrane und
Baugrol3-maschinen sind in dieser Zeit
abzubauen. Die Transportkapazitaten zu
und auf der Insel sind stark begrenzt.
Gepack- und Lebensmitteltransport
haben Vorrang. - Bauplanung muss
entsprechende Bauphasen beendet
haben oder diese missen fur 3,5 Monate
pausieren.

o Landesamt fur
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Problemlosungen fur die Hindernisse bei der Baumalihahme

1. Denkmalschutzvereinbare Baumalinahmen:
- DammmaRnahmen ohne Uberbauung der Fassade oder Anderung der Dachform
» Fulbodenheizung
« Denkmalgerechte Fenster und Tiren
« PV (seit Novellierung des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes maoglich)

2. Trinkwasserschutzgebiet vereinbare Malsnahmen:
« Flache Kollektoren statt Bohrungen, um schitzende Trennschichten nicht zu stéren Betrieb — mit nicht
wassergefahrdendem Warmetragermittel (Propan), um bei Leckagen keine Belastung zu erzeugen
3. Flachenverfugbarkeit fir Energiebedarf sehr gering
» Optimierte Flachennutzung durch 2-lagigen Kollektor
« Wasserhaltung zum Einbau der tieferen Kollektorlage im Grundwasserbereich

4. Insellage — Planung von Redundanzen, da bei Storungen keine kurzfristige Hilfe erreichbar
» Redundanz bei Storungen durch mehrere Erdwarmepumpen
« System Erdwarmekollektor wartungsarmer als andere Varianten

5. Larmschutz (Bauverbotszeit Juni bis Mitte September)
« Bauzeitverlangerung durch Larmschutzverordnung ggf. mit Kostenaufschlagen fir Logistik und Personal
« Optimierte Bauablaufplanung z.B. friihzeitige Verfligbarkeit von Baumaterialien

L .EG Landesamt fur i
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yopeziallosungen“ fur besondere Anwendungsfalle der Geothermie

 Direktverdampferkollektoren mit nicht wassergefahrdendem Warmetragermittel: Besonders flr
Trinkwasserschutzgebiete und Gebaude mit dominantem Warmebedarf geeignet — eingeschrankte
Skalierbarkeit, da je Kollektorflache eine Warmepumpe eingesetzt werden muss

« Weitere mogliche ,Sonderlosungen” fur eine geothermische Energieversorgung

» Erdwarmebrunnensysteme: Bei Wasserverfligbarkeit z.T. auch in Trinkwasserschutzgebieten moglich,
auch fur sehr grol3e Energiebedarfe geeignet - ggf. Wasseraufbereitung erforderlich

» Grol3volumige Erdwarmesonden/Pfahle: Bei geringer Einbautiefe (wenige 10er Meter) geeignet,
Speichereffekte durch grofde Warmetragervolumina, i.d.R. nicht in engeren Schutzzone der
Trinkwassergewinnung

 Aktivierte Grundungspfahle: Wenn Pfahle statisch erforderlich sind, kann hiertiber auch ein
Energietransfer erfolgen —i.d.R. nicht in engeren Schutzzone der Trinkwassergewinnung

 Uferfiltratbrunnen: Im Uferbereich von FlieRgewassern die Moglichkeit einer Gewinnung von Energie aus
dem FlielRgewasserumfeld ohne die Probleme einer Oberflachengewéassernutzung (Eisgang,
Niedrigwasserabfluss, Bauwerk im Flul3 — Treibgut etc.)

L .EG Landesamt fur i
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Fazit

Risiken beherrschbar >
Bau der Anlage ggf. mit unkritische Errichtung

Wasserbehorde erlaubt
mit ,Standard“+

Standortbewertung mit Abschatzung der
allen Projektbeteiligten Genehmigungsfahigkeit
(incl. Behorden) der gewahlten Losung

Fremdiberwachung und Betrieb der
Anlagen

standortbezogenen
Nebenbestimmungen

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie — Niederséchsischer Geothermiedienst
geothermie@Ibeqg.niedersachsen.de
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